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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstdndiger

GZB8E6/14y

Vocklabruck, am 15.12.2015

GUTACHTEN
ZUR ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES DES
SUPERADIFIKATS

A2 LNR 2 a 324/1995 Superadifikat auf Gst 2121 (Uh 1/95)
DER LIEGENSCHAFT

EZ 143, BEZIRKSGERICHT VOCKLABRUCK,
GRUNDBUCH 50112, KG Zell AM MOOS, GST 2121

DER VERKEHRSWERT DES SUPERADIFIKATS
WIRD GESCHATZT MIT €0

zum Bewertungsstichtag 20.8.2015
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1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

157

1.6.

1.7.

1.8.

1.9,

1.10.

GRUNDLAGEN

AUFTRAGGEBER
Richterin Mag. Johanna Filzmoser MBA, Bezirksgericht Vocklabruck, Abteilung 5

ZWECK DES GUTACHTENS

Zwangsversteigerung des Superddifikats ,Badehitte" errichtet auf der EZ 143
GB 50112 Zell am Moos, Gst. Nr. 2121 Baufldche (Gebdude), Wasser (stehend)
wegen: € 2.845,73 samt Anhang

BETREIBENDE PARTEI
WT Steuerberatung GmbH, Franz Kreutzberger Str. 6, 5310 Mondsee

VERTRETEN DURCH
Dr. Norbert NOVOHRADSKY Rechtsanwalt, Rathausplatz 2, 4810 Gmunden,
Tel.:07612/71999

VERPFLICHTETE
Peter Gastberger, Ziircherstr. 23, 8640 Rapperswil, SCHWEIZ

VERTRETEN DURCH
Keine Vertretung

BEWERTUNGSSTICHTAG
20.8.2015 Tag der Befundaufnahme

Bei der Bewertung werden der Zustand der Badehlitte, die Preisverhéltnisse auf
dem Bausektor und die Situation auf dem 6rtlichen Immobilienmarkt
stichtagbezogen ber{icksichtigt.

BEFUNDAUFNAHME

1. Versuch: Am Donnerstag, den 25.6.2015 konnte die Besichtigung nicht
durchgefuhrt werden, weil der Verpfichtete nicht vor Ort war, das Objekt war
versperrt und wurde nicht gedffnet.

2. Versuch: Am Donnerstag, den 20.8.2015 konnte die Besichtigung
durchgefiihrt werden. Die Tlr vom Steg war verschlossen und wurde nicht
gedffnet. Die Tlr vom Sonnendeck war offen und nach Organisation eines
Ruderbootes konnte die Badehtte besichtigt werden. Anwesend waren Josef
Fath Schlosser, Kevin Rockenschaub BG , SV Dipl. Ing. Alois Schlager

EIGENTUMER
It. Grundbuchsauszug ,

siehe Grundbuchauszug vom 23.6.2015 in den Beilagen
UNTERLAGEN DER GUTACHTENSERSTELLUNG

Erhebungen

Mietvertrag zwischen Konsortium Zeller- (Irr)-See, Gesellschaft nach
blrgerlichem Recht als Vermieterin und Peter Gastberger als Mieter vom
12.4.2010. Vermietungsgegenstand sind 28 m2 vom Seegrundstiick Gst 2121,
Badehiitte. Mietverhaltnis beginnt am 1.5.2010 und endet am 31.12.2019. Der
jahrliche Mietzins betrégt 34,20 Euro je m2, das sind 957,60 Euro jahrlich,
wertgesichert. Der indexierte Preis betragt 1.075,48 Euro pro lahr.

Sollte nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses eine neuerliche Vermietung in
Frage kommen, so wird dem Mieter, sofern dieses Mietverhéltnis anstandslos
verlaufen ist, ein Prioritatsrecht fir eine neuerliche Vermietung eingerdumt.
Die vom Vermieter genehmigten und seit langem bestehenden See-Einbauten
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gelten als Superddifikate im Sinne des § 435 ABGB. Durch die Gestattung der
Errichtung von Baulichkeiten erwdchst dem Mieter kein Anspruch auf
Ubertragung der verbauten Grundflidche in sein Eigentum. Dem Mieter steht
gegeniiber der Vermieterin hinsichtlich dieses Superéadifikates und sonst wie
immer Namen habenden Investitionen, Aufwendungen und Herstellungen, kein
wie immer geartetes Recht auf Verglitung, Aufwandsersatz oder Abldse zu.
Samtliche Bauflihrungen, Investitionen und Herstellungen jeder Art gehen somit
ausschlieBlich zu Lasten des Mieters. Bei Beendigung des Mietverhéltnisses kann
der Mieter alle auf dem Mietobjekt errichteten Anlagen auf seine Kosten und
Gefahr entfernen. Diese Entfernung hat jedenfalls zur Ganze ohne Beschadigung
des Mietobjektes und ohne Beeintrdchtigung der Verwendungsméglichkeit des
Mietobjektes fir jeden beliebigen Zweck zu erfolgen. Falls der Mieter bis zur
Beendigung des Mietverhaltnisses die von ihm errichteten Anlagen nicht entfernt
hat, oder falls der nachfolgende Mieter eine Ablése ablehnt, gehen bei
Beendigung des Mietverhéltnisses alle vom Mieter vorgenommenen bzw.
aufgefiihrten Anlagen, Investitionen und Herstellungen ohne jeglichen Anspruch
auf Entschadigung oder Verglitung in das Eigentum der Vermieterin Gber.

Der Mieter ist nicht berechtigt, auf dem gemieteten Grundstiick, ohne
Genehmigung der Vermieterin einen Gewerbebetrieb wie Bootsvermietung,
Badeanstalt, See-Bar usw. auszuliben oder das Grundstiick auch nur stunden-
oder tageweise an dritte Personen gegen Entgelt zu (iberlassen.

Eine Untervermietung oder Weitergabe des Mietobjektes an Dritte, unter
welchem Titel auch immer, ist nur nach vorher eingeholter schriftlicher
Genehmigung des Konsortiums Zeller-(Irr)-See gestattet. Die Uberlassung des
Mietobjektes flr eine Zeit von mehr als drei Wochen zur Beniltzung an andere
als an Familienangehdérige, gilt als Untervermietung.

siehe Mietvertrag in den Beilagen

Befragung des Obmannes (Mag. Josef Eckhardt) des Konsortiums Zeller-
(Irr-)See:

Wer einen Eigentumsanteil erwirbt tritt verbindlich in den Konsortialvertrag ein
(seit 1959). Es sind ca. 38 Miteigentiimer mit ideellen Anteilen. Das Konsortium
Zeller-(Irr)-See Gesellschaft blirgerlichen Rechtes verwaltet die Liegenschaft, EZ
143, KG Zell am Moos, zu der das Grundstiick 2121 See, demnach die gesamte
Fldche des Zeller- (Irr)-Sees gehdrt. Das Grundstiick Nr. 2121 hat 3494809 m=2,
Der Mietvertrag betrifft 28 m2 dieser Flache. Die See-Einbauten gelten als
Superadifikate.

Es gibt wie im Grundbuchauszug ersichtlich gegenseitige Vorkaufsrechte.

Es bestehen keine offene Forderungen des Konsortiums gegenitber dem
Verpflichteten.

Der Vorstand des Konsortiums entscheidet Uber: "Wir bestimmen wer sich
einmietet und fir wie lange.

Wir schauen uns die Person genau an ob sie zu uns passt. Wir sind die
Eigentimervertreter."

Laut Aussage des Obmannes des Konsortiums Mag. Josef Eckhardt gibt es keine
Sicherheit ihrerseits, dass ein Ersteigerer in den bestehenden Vertrag eintreten
kann.

Auszug aus dem Bauakt
Baubewilligungsbescheid vom 7.10.1975, Wiedererrichtung einer Badehiitte auf
Parzelle 2121

Auszug aus der digitalen Katastralmappe,

Erhebungen betreffend Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Einsichtnahme in den Bauakt

Erhebung von Grundstiickspreisen

Erfahrungswerte zu den Baukosten aus der Funktion als Architekt
Richtpreise fiir Wohnbauten
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1.11.

1.11.1.

1.11.2.

1.11.3.

1.11.4.

Erhebungen Uber AufschlieBung der Grundstlicke bezliglich StraBe, Wasser,
Strom und Kanal

Fachliteratur

Bienert, Funk (HRSG.), Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage aktualisiert
und erweitert, Wien 2014

Kranewitter Heimo, Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage, Wien 2010

Holzner, Renner, Der Ross-Brachmann, Ermittlung des Verkehrswertes von
Grundstucken und des Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, Isernhagen 2005
Osterreichische Zeitschrift flr Liegenschaftsbewertung, Schriftleitung Heimo
Kranewitter

Sachverstandige, Offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstidndigen Osterreichs

WKO Immobilienpreisspiegel

ANMERKUNGEN

HINWEISPFLICHT ZUR GENAUIGKEITSANFORDERUNG

LT. ONORM B 1802 PKT. 3.3.

Angesicht der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere auf die Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann
das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende
GriBe sein. Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden duBeren Umstdnden im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der ausgewiesene Verkehrswert ist mit
einer entsprechend groBen Bandbreite nach oben oder nach unten zu sehen. Die
Bandbreite ist abhdngig von der Anzahl und Qualitat vorliegender Marktdaten.

VORGELEGTE UNTERLAGEN

Bei der Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass die in Kopie Gbergebenen
Unterlagen und Urkunden echt und richtig sind und dem jeweiligen Orginal
entsprechen. Das Gutachten basiert auf den vorgelegten Unterlagen und auf den
im Zuge der Befundaufnahme erhaltenen Informationen. Daraus ergibt sich, dass
neue Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fihren
kénnen. Ergeben sich neue Fakten oder Umstande, behélt sich der
Sachverstandige ausdlcklich die kostenpflichtige Anderung oder Ergénzung des
Gutachtens oder eine kostenpflichtige Nachbewertung vor.

KONSENS

Eine Prufung der baubehérdlichen Genehmigungen, der KonsensmaBigkeit und
der rechtmaBigen Nutzung wurde vom Sachverstandigen nicht durchgefihrt.
Eine Uberprifung der éffentlich-rechtlichen Bestimmungen einschlieBlich
Genehmigungen, Widmungen, Abnahmen, Auflagen und dergleichen beziiglich
des Bestandes und der Nutzung baulicher Anlagen erfolgte nicht. Es wird davon
ausgegangen, dass die Radumlichkeiten allen relevanten gesetzlichen Regelungen
entsprechen, einschlieBlich der Bestimmungen Uber Brand- und Schallschutz,
Sollten sich hier neue wertveréandernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine
entsprechende Nachbewertung vorzunehmen,

ENERGIEAUSWEISVORLAGE

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes im Sinne
der Richtlinie 2002/91/EG des Europdischen Parlaments sowie des
Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG) wird im Befund angefiihrt. Bei
Nichtvorhandensein wird daher bei der Wertermittlung vom Standard des
Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes ausgegangen.

Im Verkaufs- oder Vermietungsfall muss der Eigentiimer der Liegenschaft einen
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1.11.5.

1.11.6.

1.11.7.

1.11.8.

1.11.9.

Energieausweis erstellen lassen.

BODENVERHALTNISSE

Der Sachverstandige weist darauf hin, dass Aussagen Uber die Bodenverhaltnisse
nur mittels eines eigenen Gutachtens zu treffen sind. Somit sind in der
Bewertung mdogliche Belastungen im Erdreich nicht beriicksichtigt. Im Gutachten
kann somit auch keine Aussage (ber Feuchtigkeitsgehalt des Bodens oder die
Hoéhe des Grundwasserspiegels getroffen werden.

Weiters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im
Erdreich verlegter Versorgungs- bzw. Entsorgungsleitungen oder sonstiger
Leitungen untersucht wurde.

Mangels Vorliegen eindeutig sichtbarer Vermessungspunkte ist nicht eindeutig
feststellbar, ob der Verlauf der Grenzen in der Natur mit dem Katasterstand
Ubereinstimmt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldenlastenfrei.

Sofern nicht anders angegeben, werden gegebenenfalls vorliegende
Grundbuchseintragungen im A2 und C Blatt als bewertungsneutral angesehen.

AuBerbiicherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie
dem Sachverstédndigen bekannt gegeben wurden.

BESICHTIGUNG
Jeder Kaufinteressent sollte die Liegenschaft selbst besichtigen, um sich ein
eigenes Bild zu machen.

STEUERLICHES
Der Verkehrswert wird inklusive 20 % Umsatzsteuer angesetzt.

1.11.10 BEWERTUNGSGRUNDSATZE

1.12,

GemaB § 3 (1) LBG sind fir die Bewertung Wertermittlungsverfahren
anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche
Wertermittlungsverfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren
(§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in
Betracht.

GemaB § 10 (4) des LBG sind bei den anderen als in den §§ 4-6 geregelten -
wissenschaftlich anerkannten - Wertermittlungsverfahren die zugrundegelegten
Umstdnde darzustellen und ist aufzuflihren, in welcher Weise die Verhaltnisse im
redlichen Geschaftsverkehr bei der Bewertung berlcksichtigt wurden.

GemaB § 3 (2) LBG sind, wenn es zur volistdndigen Berlicksichtigung aller den
Wert der Sache bestimmenden Umstande erforderlich ist, fiir die Bewertung
mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

GemaB § 7 (1) LBG hat der Sachverstédndige — soweit das Gericht oder die
Verwaltungsbehorde nichts anderes anordnen - das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen.

Der Gutachtenserstellung geht eine jahrelange Beobachtung des
Liegenschaftsmarktes voraus. Die eigenen Erfahrungen bilden sich durch die
berufliche Stellung des Architekten, den standigen Kontakt zu Gemeinden und
Bauherren, Maklerbefragungen, die Publikationen des Preisspiegels der
Wirtschaftskammer Osterreichs, des Fachverbandes der Immobilien- und
Vermdégenstreuhander und Internetrecherchen.

BEILAGEN
Grundbuchauszug, Lageplan, Mietvertrag, Fotodokumentation.
Alle Beilagen bilden einen integrierten Bestandteil des Gutachtens.
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2.1,

BEFUND
ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Lage

Die Badehiitte befindet sich auf dem Gewasser des Irrsees. Das
Gemeindezentrum von Zell am Moos liegt ca. 0,5 km norddstlich der Badehlitte.
Die Entfernungsangaben beziehen sich auf die Luftlinie.

ErschlieBung

Die Badehiitte ist fir den Individualverkehr nicht (iber das oéffentliche
Verkehrswegenetz erschlossen. Die Badehltte verfligt Giber einen Zugang, keine
Zufahrt.

Die Autobahnauffahrt Mondsee ist ca. 4,4 km entfernt.

Versorgungseinrichtung
Die 6ffentlichen Einrichtungen befinden sich in Zell am Moos. Glter des taglichen
Bedarfes sind ebenfalls in Zell am Moos zu erhaiten.

Flachenwidmung
Im Flachenwidmungsplan ist das Grundstiick als Gewdsser Irrsee gewidmet,
Siehe Flachenwidmungsplan in den Beilagen.

Gefahrenzone
keine

Bebauungsplan
Kein Bebauungsplan

Behdrdliche Beschrankungen

Naturschutz,

Laut Erhebungen ist keine Erweiterung méglich, eventuelle Sanierung und
Kanalanschluss ist méglich

Verdachtsflachenkataster
Gegenstéandliches Grundstlick ist nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet.

Funksender in der Umgebung
Es befindet sich ein Mobilfunksender in einer Entfernung von ca. 500 m zur
Liegenschaft.

Badehiitte

Die Badehiitte, in Holzbauweise, ist auf Piloten errichtet. Die AuBenmaBe der
Badehitte betragen ca. 2,5 m x 3,5 m. Von der Ufermauer zur Badehltte betragt
der Abstand ca. 2,5 m, die Abstdnde zu den Nachbarh(tten sind ca. 1 m und

1,7 m. Das seeseitig angebrachte Sonnendeck hat die MaBe von ca. 5 m x 2,5 m.

Umgebung

Es befinden sich ndrdlich und stidlich ebenfalls unterschiedlich groBe Badehlitten.
Ostseitig am Ufer befindet sich eine éffentliche Parkanlage mit Kinderspielplatz
und offentlicher WC-Anlage.

Besonnung
Durch den hochwiichsigen Baumbestand ostseitig ist die Besonnung teilweise
eingeschrankt.
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2.2,

2.3.

Bestandsverhaltnisse

Es besteht ein Mietvertrag zwischen dem Konsortium Zeller-Irr-See und Herrn
Gastberger.

Siehe in den Beilagen

Nutzung
Der Holzbau wird als Badehlitte genutzt.

Energieausweis
nicht vorhanden

Fahrnisse
Die Badehilitte ist einfachst mit einem Regalsystem eingerichtet. Der Zeitwert
betragt 0 Euro.

BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Badehitte

Die Badehiitte, in Holzbauweise, ist auf Piloten errichtet. Die AuBenmaBe der
Badehiitte betragen ca. 2,5 m x 3,5 m. Von der Ufermauer flhrt ein Holzsteg zur
Badehiitte. Die Abstdnde zu den NachbarhUtten sind ca. 1 m und 1,7 m. Das
seeseitige angebrachte Sonnendeck hat die MaBe von ca. 5 m x 2,5 m.

Erhaltungszustand, Bauméngel, Bauschdden und fehlende Arbeiten:
Es besteht geringfligig riickgestauter Instandsetzungsbedarf.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Fundament: Holzpfahle

Bauweise: Holzriegel mit AuBenschalung

Stiegen: Holzstiege ohne Gelander in den See
Dachstuhl: Holzsparren-Schalung

Dachdeckung: Eternit

Dachrinnen: keine

Fassade: Holz

FuBboden: Holz

Tlren: Holz

Fenster: Holz

Sonnenschutz: nicht vorhanden

Eiektroinstallation: nicht vorhanden, Anschluss méglich
Sanitarinstallation: nicht vorhanden, Kanalanschluss méglich

Technische Ausstattung
Waérmeversorgung und Warmwasser: nicht vorhanden

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Stromversorgung: nicht vorhanden
Anschluss ware mdaglich
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2.4, FLACHEN- UND KUBATURAUFSTELLUNG

Bebaute Fldche laut Mietvertrag

Kubaturaufstellung
Badehiitte

Flachenaufstellung
Badehitte
Sonnendeck

Flédche laut Mietvertrag

SV Arch. DI Alois Schlager - Vcklabruck

Steg (halbe Flache fur die Mietfldche veranschlagt)

Verkehrswert Superadifikat EZ 143 GB 50112

ca. 28 m2

m3
26,25

m2|
8,75|
17,50
1,75
28,00 |
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3. BEWERTUNG
SUPERADIFIKAT AUF GST 2121, EZ 143, GB 50112 ZELL AM MOOS

Bestandsrecht ~ Superédifikat

Das Baurecht ist ein dingliches Recht an einem Grundstiick. Es belastet das
Grundstiick mit dem Recht auf dem fremden Grundstiick ein Geb&ude zu haben.
Das Baurecht gilt als unbewegliche Sache das Bauwerk als Zubehér des Rechts.
Dem Bauberechtigten stehen an dem Grundstick die Rechte des NutznieBers und
am Gebdaude die Rechte des Eigentimers zu.

Bei gegenstandlicher Liegenschaft wurde ein Mietvertrag abgeschlossen, Beginn
1.5.2010 und Ende 31.12.2019.

Die See-Einbauten gelten als Superéddifikate.

Laut Aussage des Obmannes des Konsortiums Mag. Josef Eckhardt gibt es keine
Sicherheit ihrerseits dass ein Ersteigerer in den bestehenden Vertrag eintreten
kann.

Unter Punkt V des Mietvertrages wird festgehalten, dass der Mieter mit
Beendigung des Mietvertrages alle Holzeinbauten auf seine Kosten und Gefahr
entfernen kann. Die Kosten der vollsténdigen Entfernung der Holzbauteile sind
hoher als der Restwert der Holzbauteile.

Andernfalls gehen alle vom Mieter vorgenommenen bzw. aufgeflihrten Anlagen,
Investitionen und Herstellungen ohne jeglichen Anspruch auf Entschadigung oder
Verglitung in das Eigentum der Vermieterin Uber.

Daher wird der Verkehrswert des Superadifikates mit 0 Euro angesetzt.

DER VERKEHRSWERT DER LIEGENSCHAFT
SUPERADIFIKAT BADEHUTTE AUF GST 2121

EZ 143 GRUNDBUCH 50112, KG ZELL AM MOOS,
BEZIRKSGERICHT VOCKLABRUCK

wird zum Stichtag geschitzt mit €0

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.
Besondere Vorlieben und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
sind dabei auBer Betracht gelassen.

Architekt Dipl. Ing. Alois Schlager
Allgemein beeideter und
gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger
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4.

BEILAGEN

GRUNDBUCHSAUSZUG
Seite 1 von 27

Auseng aus dem Haupthugh

KETASTRALSEMETNDE S0122 Zell am Moos ‘EINLBGEZAHL 143

BEZIRKSGERICHT vociklabruck
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MIETVERTRAG

KONSORTIUM
Zeller - (Irr) - See
Gmundunerstrasse75
4840Vcklabruck

Konsortinm Zeller- (Irr)- See
Gesellschaft nach biirgerlichem Rechi

Die Vermieterin bzw. deren Gesellschafter sind Eigentiimer der Licgenschafl EZ 143, KG Zell am
Moos, zu der das Orundstiick 212} See, demnach die gesamie Flliche des Zefler- (Trr)-Sees gehort.

Die Vermieterin vermietet an den Mister und lotzterer mietet von ersteror ein Teil des Grundstbekes
2121 See im AusmaBe von 28 m2

Verkehrswert Superadifikat EZ 143 GB 50112 11/19
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I

Des Mietverhsitnis beginntam 1. 5. 2010 und wird suf dia Daver von zohn Jafiren abgeschiossen,
sodsssesam  31.12:2019 ohne jode weitere Aufkindigung endet.

Saitens des Mictory kann dieses Mistverhlltnis bei Einhaltung einer sechsmonatigen Frist jeweils zum
Juhresende aufgekfindigt werden.

Die Vermieterin ist gleichfalls — und zwar mit sofortiger Wirkung — zur Vertragsaufitsung berechtigt,
wenn der Mieter oder dessen Angehtirige bzw. Besucher in grtblicher Art gegen die Vertrags-
bestimmungen verstofien, 5o vor allem bei

) Nichtzahlung des fMiligen Migmzinses oder sonstigen vargeschriehonen Loistungen trotz erfoipter
Mahming und Setzug einer droiwdchigen Nachfrist.

b) Auffihrong von See-Einbauten, dic seitens der Vermicterin nicht genchmigl warden; Rohrschnitt
oder sanstigen Beschidigungen des Schilfbestandes; Rodung oder Vernichtung sonstiger im See
befindlicher Wasserpflanzen; Binbringung von Schotter, Kies, Sund, Letur und dgl.; Einleitung
von Haushalts- und sonstigen Abwiissem sowie Pllanzung von Seegewiichsen, die der Flara des
Zeller{lrr)-Sees fremd sind; Einbringung von Piloten, Bojen usw.; Verlegung von Kunst- oder
Naturplatten, Ziegel, Bretter, Metall- oder Holzrosten und dg). auf dem Seegrund; Durchfithrung
von Uferschutzbauten bzw. Uferbelestigungen, die seitens der Vermieterin nicht genchmigt
wurden,

¢) Untervermictung oder sonstigen — nicht ausdriicklich penehimigten — Uberlassungen des
Mictobjektes an dritte Personen (siche Pkt, Viin.

d) VerstoB gegon allé gosctatichen Bestimmungen des Naturschuizes oder auch andere behdrdliche
Anordnungen.

¢) Nichicinhaltung der unter Pke. V-Vill angefilyrien VerhaltensmaBnatmien bzw. Verbote.

Zu den unter lit. 3) — ¢) angegebenen Auflosungsgriinden bedarf s elner vorausgehenden Mahmung
yon Seiten der Vemmicterin,

Bei Wiederholung eines in groblichster Art gegen die Vertragsbestimmungen erfolgten VerstoBes
bedarf es zur Vertragsauflisung keiner weiteren Mahnung,

I
Der jahriiche Mictzins betrigt
(Basis VP 2005 1XA09=107,8)
und déher bei Sinem GessintausmaB verbauter bzw.

jem2 EURO 34,20

gemicteter Flilche von 28 m2 EURO 957,60

in Worten: meunhundertsicbenundfiinfzig komma sechzig Vg

und ist jeweils jahrlich bis lingstens 20. November im vorhinein an ein von der Vermieterin 1)
Bankkonto zur Binzshtung u bringen ist. Fir das erste Vertragsjahr wird die J%\

Miste mit Untorfertigung dieses Vertrages Riflig.

In diesem Betrag ist keine Umsatzstever enthalten.
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Dieser Mictzing wird wertgesichert verelnbart und &s verpfiichet sich demnach der Mister, den
vereinbarten Mietzins dec jeweiligen Kaufkeaft der Osterr, Withrung suf Grund des Verbrapcherprois-
index des Osterr. Statist Zentralamtes (Basis 2005 = 100), welcher znletat vor Abschluss dicscs
Vertrages fiir den Monat IX/09 mit der Zahl 107,8 notierts, devart anzugleichen, dass sich
dic Hihe der Jabeesmivte mit der Indexzahl vom Beptember des Varjahre im Vergleich zur
Ausgungsbasis vedsitl.

Sollte dar Verbraycherpreisindex spliter einmal nicht mehr ermittelt oder veddffentiioht werden, so ist
der an dessen Stelle tretande Index der Werterechnung zugronde zu legen,

Im Falle einas Zshhungsverzuges verpflichiet sich dor Mister, nebst den Spesan filr Mabuung auch
12% Verzugszinsen p.a. zu leisten

v,

Sollte nnch Beendigung des Vertrageverhiifinisses eine neverliche Vermistung in Frage kommen, so
wird dem Mieter, sofern dieses Mictverhfiltnis anstandslos verlaufen is¢, ein Priorititsrecht filr eine
nouerliche Vermistong in der Weise eingerfumt, dess dem Mieter das Grundstiick neuerdings unter

( den gleichen Bedingunpen zum Mieten anpeboten wird, wie man dieses en einen anderen
Interessenten fren vermieten wiirde.

Dieses Vormietreoht muss jedoch vom Mieter schirifilich spitestens 30 Tags vor Ablauf des
Mintverirages der Vermielerin zur Kenntais gebracht werden.

V.

Die vom Vermieter genehinigten und seit langem bestebenden Ses-Einbauten gelten als Superadifikate
im Sinne des § 435 ABGB. Hicbei hat der Mieter aile bestehienden behSrdfichen Vorschrifien und
Anordnungen genau zu crfitllen.

Der Mieter ist filr alle immer gearteten Schifden ans Anlass der Durchhrtng dieser Arbeiten,
msbesondere aber auch filr allfiitlige Schiiden, welche durch vorschriftswidsige Durchfiihrung dieser
Arbsiten entstehen, voll varantwortlich and allsine haftbar,

Durch die Gestaltung der Errichtung von Baulichkeiten erwlichst dem Mieter kain Anspruch anf'
Ubertragung der verbanten Grundilitehe in sein Eigentum, Detn Migter steht gegenliber der

{ Vermieterin hingichtlich diesar Superidifikate und sonat wic immer Namén habenden Investitionen,
Auvfwendungen und Herstellingen, kein wie immer geartetes Recht auf Vesgiitung, Aufwandersatz
odor Ablisse zu. Smtliche Baufihrungen, Investitionen und Horstellungen jeder Art gehien somit
ausschlieBlich zu Lasten und auf Gefehr des Mieters.

Bei Beendigung des Mietverhliitnisses kenn der Mister alle auf dem Mistobjekt srrichtoten Anlagen
auf seine Kosten und Gefahr sutfemen. Diess Entfernung hat jedenfalls aur Gnze ohne Beschsdigung
des Mietobjeltes und ohne Beeintrichtigung der Verwendungsmdgiichkeit des Mietobjektes fir jeden
beliebigen Zweck zu erfoipen.

Falls der Mieter bis zur Beendigung des Mietverh&ltnisses die von fhun exichtsten Anlagen micht

entfernt hat, oder fatls der nnchfolgende Micter eine Ablése ablehnt, gehen bei Besndigung des P
Mietverhilitnisses alle vom Mieter vorgenommenen hzw. sufgefilhirien Anlagen, Investitionsn und ;
HexsteHungan olins jeglichen Anspruch auf Entschisdigung oder Vergiitung in dus Eigeatum der
Vermieterin tiber.

Dor Mietor ist verpflichtet, von einer goplantem Eiskay, der natilrich ciucr bebbrdlichen ~ © 'ﬁ‘
Genchmigung bedarf, auch der Vermisterin sinen Plen vorzulegen und nur wenn dieser auch seitetis
der Vermieterin genehnipt wird, darf das Bauvorhaben ausgefitut werden.
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Der Plan bildet weilers sinen wesentlichen Bestandtsil dieses Vertrages und ¢s dtirfen AbSnderungen,
gleich welcher Ast, nur mit schriftlicher Genehmigung der Vermielerin vorgenommen werden,

Die Vermieterin kann bei Vertragsaufldsung, ungeachtot der vorangefihirten Vereinbarong, auch dic
ginzliche Entfernung des Einbaues und die Wiederherstellung des fritheren Zustandes auf Kosten des
Mieters fordam,

VL

Der Micter ist nicht berechtigt, auf Grund dieses Vertrages am Zeller(Irr)-See Pischfang oder Seejagd
zu betreiben oder den gemieteten Grund und die Seeflliche zu irgendwelchen auf Gewinn abzielenden
Handhingen oder Unterlassungen zu verwenden. Er hat sein Verhalten 50 einzurichten, dass andere
menmmnu:meymwmvanmimmsﬂ—
insbesondere durch Haushaltsabwiisser oder sonstige Abwiisser — vermieden wird.

Der Mistor ist wpﬂumdhmdmmmmmwwulhnmm die
bestehenden Vorschrifien tiber das Verbot betreffend den Verkehr mit Motorbooten und sonstigen
behdndlichen Anordnungen, gewissenhafl zu beachten und zu befolgen,

Unicr den Bogriff ,Motorboot fllen auch solehe Socfalirzevge, die mit elektrischem Motor, gleich
welcher Leistung, angstrieben werden, und es gilt das Verbot auch fiir solche Fahrzeuge, die mit
Mutkelkrafi, jedoch dber Schrauben- oder Schaufelriider angetricben werden.

SchlieBlich gilt dea Verbot auch fltr Modallmotorboote, Modcllwasserfingzeuge, sofene diese mit
Benzin oder Dieselmotoren bzw. sonstigen Explosionsmotoren angetrieben werden.

V1L
Der Mieter ist nicht berechtigt, auf dem gemieteten Grundstick ohne Genehmigung der Vermleteria
cinen Gewerbobetrieh wie Bootsvermietung, Badeanstalt, See-Bar usw, auszuiiben oder das
Grundstiick auch nur stunden- oder lagoweise en dritte Personen gegen Entgelt zu tiberlassen

Vi
Bine Untervermietung oder Weitergabe des Mictobjoktes an Dritte, unter welchem Titel auch mmer,
ist ity nach vorher eingeholter schriftficher Genehmigung des Konsortiums Zetler<{(rr)-See gestattet.
Die Oberlassung des Mistobjektos fiir eine Zsit von mehy als drei Wochen ziir Benliizung an anders
als an Familienangehdrige, gilt als Untervermictung.

IX.
Die Vermieterin haftet nicht fur allfiillige Schiiden, welche ohne ihr Verschulden dem Mieter — so
insbesondere durch Naturgewalt oder durch Verschulden dritter Personen — entstéhen, Solche
Schadensercignisse berechtigen den Mieter nicht, eine Verminderung des Mietzinses zu bepohren,

X. |

Die Vermieterin ist barechtigt, anf dem Bauprojekt des Mieters eine von der Seessite aus sichtbars
Numrnerntafel, zwecks ardnungsgemaer Erfagsung der See-Binbauten, anzubringen. /%
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XL

Die Vermieterin ist berechtigt, die pinktliche Einhuling siimtlicher Varimgsbestimmungen jederzeit
durch die Organe des Konsortiums Zeller-(Irr)-See Oberprilfen zu lassen, denén der Zulritl 2
ontroilzwecken nicht verwehrt werdes darf.

X
Bei Ableben des Mieters ist der Erbe berechtigt, in den Vertag sinzutreten. Sind mehrere Erben
vorhanden, so haben dieselben — bei sonstigam Verlust des Eintritiscechies bzw. des Mistrechtes —
binnen drel Monusten nech Einantwortung aus ihrem Kreis einen Mistor namhafl 211 mochen,

xm.
Bs wird ausdriicklich festgehalten und von beiden Vertragsteilen aneckannt, doss dieses Mictverhiilnis
nicht den Bestimmungen des Mictengesolzes unterfiegt.

Xav.

Fiir allo aus diesem Mietvarhfiltnis entstehenden Rechtsstreitigheiten unterwlrft sich der Mieter bis zur
bezicksgerichtlichen Wertgrenze der Zustiindigkeit des Bezirksgeriohtes Viickiabruck,

XV4
Die Vertmpsteile verzichten anf das Recht der Anfechimg dieses Vertrages wagen dst Verletzing
dber die Hilfte des walwon Wertes,

XVL

Allfiillige Andecumgen dieses Vertrages und Erteilungen von zusiitzlichen Genehmigongen bediicfen
der Schriftform. Mindliche Zusagen cines Mitgliedes des Konsortivms Zeller-(Trr)-See oder sonstiger
Personon haben ksine Rechitswirksamkeir.

XVIL
Samtliche mit der Errichtimg diesss Vertrages verbundenen Kostenr, Steuarn nnd GabiGhren werden
vont Mieter getiagen.,
Auf sine Verblclierung dieses Bestandsveshitltnisses wird ausdrficklich verzichiet. :

-
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XIX.

Dieser Venivag wird in ciner Urschrifi und einer Kopic errichtet, wobei die Urschrift fiir die
Vermieierin und die Kopie fliv den Mieter bestimmt ist.

Vickiabruck, am - /40:", 4, '//O
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